| P.RO_TOKOL

MADDE-1 : TARAFLAR
Bu protokoliin taraflan; T.C. Basbakanhk Orman Genel Mudurlug'u ve T.C. Basbakanllk

Toplu Konut Idaresi Baskanhgidur.

- MADDE-2 : KISALTMALAR :
‘Bu protokolde, T.C. Bagbakanlik, “BASBAKANLIK" Orman Genel Midiirliigi “OGM” ve
T.C. Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Bagkanhg da, “TOKI” olarak anitacaktir.

MADDE-3: KONU VE KAPSAM : .

Is bu Protokol;

. OGM miilkiyetindeki Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi, Orman C1ﬁ11g1 Mahallesinde bulunan
13585 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 ve 11 parsellerde toplam; 151.723 m ? yiizolciimlii tasinmazlar
ve bu taginmazlar uzenndekl muhdesattann TOKI’ye ekspertiz bedeli iizerinden devrine karsilik
OGM'’nin talep edecegi idare binalari, hizmetevleri ve diger sosyal tesislerin miilkiyeti OGM’ye ait
Ankara 1li, Yenimahalle llgesi; Ormangiftlisi. Mahallesi, 7638 ada, 13, 14 ve 15 No’lu parseller
ve/veya OGM’ ce belirlenecek tasinmazlar iizerinde TOKI .tarafmdan OGM adina inga edilerek
teslim edilmesi,
2 OGM’den TOKI’yc devredilecek 13585 ada, 1 2,3,4,5,6,7, 8,9, 10 ve 11 parsellerde
. toplam;151.723 m? yiizolgiimbi taginmazlar Gizerinde BASBAKANLIK tarafindan talep edilen
hizmet binas: ve tesislerin TOKI tarafindan yapilmasi ve buna iligkin bedelin BASBAKANLIK ca
TOKI’ye 6denmesine yénelik usul ve esaslar1 kapsamaktadir.

MADDE-4:; DAYANAK

Bu protokol, Basbakan]xk Tdari ve Mali isler Baskanligimn TOKI’ ye hitaph 21,12.2011 tanh
ve 3264 sayil yazilan ve Basbakanlik makamindan OGM?’ ye hitaben gonderilen 13.12 QO] 1 tarih ve
3146 sayil yazilarina istinaden, 02/03/1984 tarihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanununun Ek Madde
1 (m) bendi (24/07/2008 tarihli ve 5793 sayili Kanunun 9’uncu maddesi 1le eklenmistir) hitkmii
uyarnnca diizenlenmektedir.

MADDE 5- HIZMET BINALARI YAPIM BEDELI VE GENEL GIDERLER:

5.1- INSAAT YAPIM BEDELI: -

BASBAKANLIK ve OGM nam ve hesabina TOKI tarafindan yaptirilacak olan hizmet
binalan ile tesislerinin ingaat Yapim Bedeli olarak; bu bina ve tesisterin TOKI’ye olan fiili mal1yct
(GERCEKLESME) bedeli esas alinacaktir. Daha aq:lk ifadesiyle, TOKI tarafindan yapilacak avan
velveya uygulama projeleri ve yapim ihalesi sonucunda elde edilen bedele; varsa arsa (taginmaz)
bedeli, ekspertiz deger tespiti giderleri, zemin etiidii, sondaj, halihazir harita, ifraz, tevhit, parselasyon,
imar plam ve degisikligi, tiim alt yapi, (ist yaps, sosyal donati, ve is bu Protokolde diizenlenen islere ait
yapim ihaleleri bedelleri, katillim payi, ruhsat, vergi, resim, harg vb: diger giderler (Protokel konusu
yapim islerinin TOKI’ce yaptinlmas: esnasinda ortaya ¢ikacak ek mal ve hizmet alimlar, misavirlik
hizmetleri, varsa yikim ve enkaz kaldirma bedelleri, kesif artiglan, fiyat farki uygulamalan vb.) dahil
edilerek hesaplanacak bedel (KDV hari¢), yeni yaptinlacak hizmet binalarnin Yapim Bedeli olacakur,
Bu bedel, islerin Nihai Gergeklesme Bedeli olarak mahsuplasmada dikkate alinacaktir. -

5.2- GENEL GIDERLER:

.OGM’ nin tasinmazlar iizerindeki mevcut Hizmet Binalari ile Tesislerinin acil Tahliye
Giderleri ile OGM nam ve hesabina TOKI tarafindan yaptinlacak olan hizmet binalan ile tesislerinin
tamamlanarak teslimine kadar gegecek siiregte olusacak OGM’nin gegici Hizmet Binasi ve
Tesislerinin Kiralama Bedelleri, bu Protokol uygulamasinda Genel Gider olarak tammlanmaktadir.
BASBAKANLIK hizmet binalari ve tesislerin yapmina OGM tasinmazlannin tahsis edilmesi
nedeniyle olugacak bu Genel Giderler; is bu; Protokol’iin (7.2.1), (7.2.2) ve (7.2.6)’nc1 Maddelennde
belirlenen esaslar gercevesinde TOKI ve BASBAXANLIK tarafindan iistlenilecektir.
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MADDE 6- OGM TASINMAZLARININ TAKAS/MAHSUP VE KESIN HESABI:

) 6.1- TOKI tardfindan, OGM nam ve hésabma yaptirilacak olan hizmet binalan ile tesislere
kargilik OGM tarafindan BASBAKANLIK Hizmet Binalari 've Tesislerinin yapimi icin TOKI’ye
devir edilecek tagmmazlanmin bedel tespitinde; SPK. denefimindeki bir gayrimenku! degerleme
kurulusu tarafindan belirlenecek ekspertiz degerleri esas alinacaktr.

6.2- Protokol konusu isler icin OGM tarafindan TOKI'ye devir edilecek tasinmazlarin
belirlenen Ekspertiz Degerleri toplam, ekspeitiz deger tespitinin yapildigy ay1 takip eden cari ay
baslangi¢ olarak baz alinmak suretiyle UFE Endeksi ile TOKi’nin OGM nam ve hesabina yapacag
hizmet binasi ve tesislerin ingaat baglang¢ tarihine kadar giincellenecektir. ’

6.3- Mahsuplagma; Ekspertiz degerleri ilzerinden insaat baglangi¢ tarihi itibariyle giincellenen
arsa bedeli ile TOKI yukimliliigiinde gergeklestirilen harcamalarin, isin OGM’ye teslim tarihi
itibariyle UFE Endeksi ‘baz alinarak eskale edilmesi suretiyle yapilacaktir. Bu kapsamda yapilacak
mahsuplagsmada, i$in bitim tarihi olan gegici kabul tarihi itibariyle giincellenen arsa degeri ile
giincellenmis ingaat maliyet bedelleri dikkate alinmig olacaktir. TOKi’nin OGM nam ve hesabina
yapacagi hizmet binas1 ve tesislerin gegici kabuliiniin yapilarak OGM’ye teslimiyle- birlikte, is bu
Protokol’lin 5’inci maddesinde tanimlanan Nihai Gergeklesme Bedeli esas alinmak suretiyle TOKI
tarafindan yapilan harcamalar bu madde kapsaminda belirlenen giincellenmis degerleri (izerinden
" TOKI'ce OGM’ye fatura edilecektir. '

. 6.4- OGM nam ve hesabina TOKI tarafindan yapilacak hizmet binalanmn gegici kabuliiniin
yapilarak OGM’ye teslimi sonrasinda Kesin Hesap tarihine kadar TOKI tarafindan yapilan
harcamalar, giincellemeye tabi olmaksizin fiili tutarlan iizerinden mahsuplagmada dikkate alinacaktir.
Bu gergevede, arsa bedelinin de Kesin Hesap .tarihi itibariyle giincellenmesi s6z konusu
edilmeyecektir. Bu kapsamda, gegici kabul tarihinden sonra TOKI tarafindan Kesin Hesap tarihine
kadar yapilan harcamalar, fiili tutarlar iizerinden mahsuplagmaya esas olmak iizere OGM adina ayrica
fatura edilecektir. R

6.5- Bu maddede belirlenen esaslar gergevesinde TOKI tarafindan OGM nam ve hesabina
yaptinilacak olan hizmet binalan ve tesislerin bedeli ile OGM tarafindan TOKi’ye devir edilecek
taginmazlann bedellerinin fazla veya eksik gikmas: halinde, mahsuplasma TOKI ve OGM arasinda
imzalanmis olan 30.01.2008 tarihli Protokol kapsaminda-yapilacaktir. Mahsuplagma sonucunda; OGM
lehine olusacak alacak kalan bedelleri UFE endeksi ile glincellenerek, OGM’ ce belirlenecek yerlerde
OGM nam ve hesabina 30.01.2008 tarihli Protokol kapsaminda yapilacak bina ve tesislerin yapiminda
kullanilacaktir. Alacak kalan bedeli bu yénde kullamlmadi: takdirde ayni ve/veya nakdi mahsuplasma
yapilacaktir. ‘

MADDE 7- ODEME ESASLARI VE YUKUMLULUKLERI :

7.1- ARSA BEDELININ ODENMESI:

. 7.1.1- OGM tarafindan BASBAKANLIK Hizmet Binalani ve Tesislerinin yapimi icin
TOKI’ye devir edilen taginmazlarin SPK denetimiindeki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
belirlenen Ekspertiz Degerleri toplami iizerinden hesaplanan Arsa Bedeli, TOKI tarafindan
BASBAKANLIK’a fatura edilecektir. Ekspertiz Deger tespitinin yamldig: tarih ile tasinmazlarin
TOKI’ye devir tarihinde farklilik olmas: halinde fatura bedeli, ekspertiz deger tespitinin yapildig1 ay)
takip eden cari ay baglangig olarak baz alinmak suretiyle tasinmazin devir tarihi ayina kadar UFE ‘
Endeksi ile giincellenen tutar iizerinden hesaplanacakti. BASBAKANLIK Hizmet Binalar ve
Tesislerinin yapim: icin OGM tarafindan TOKI’ye devir edilen taginmazlarin bu sekilde hesaplanan
fatura bedelinin % 10’una isabet eden On Pesinat Tutan, fatura diizenlenme tarihinden itibaren 30
(Otuz) giin igerisinde, BASBAKANLIK tarafindan TOKIye 6denecektir.
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s ¥ B 2- TOKI’ce diizenlenecek fatura bedclmdcn BASBAKANLIK ‘tarafindan TOKJ’yc

6denen pesinat tutan toplamn’nin diisilmesinden sonmra kalan borglanma tutanmin, ¢deme vade
baslangi¢ tarihi EYLUL/2012 ay: olup vade bitimi ise 2013 dénem sonu olacaktir. Pesinat tutarinin
diisiilmesinden sonra kalan borglanma tutari iizerinden, TOKI’nin ilk fatura tarihindeki cari ay baz
‘alinmak suretiyle EYLUL/2012 ayma kadar TUIK ce belirlenen UFE fark uygulanarak hesaplanan
art1s tutan fatura diizenlenmek suretiyle borglanmaya ilave ed}lecektlr

7.1.3- Bu §ekxlde hesaplanan BASBAKANLIK arsa bort;lanma tutan; ilk taksit 6deme tarihi -
EYLUL/2012 ayindan baslamak iizere . ARALIK/2012, MART/2013, HAZIRAN/2013,
EYLUL/2013 ve, ARALIK/2013 aylarinda, ilgili ddeme aylarmin 25’ini gegmemek ko$u]uy]a 6 esit
taksitte BASBAKANLIK tarafmdan TOKI Banka Hesabina aktanilarak 8denecektir.

7.2- YAPIM IHALESI ONCESI ISLER VE GENEL GIDERLER ILE YAPIM iHALES]
SONRASI INSAAT YAPIM BEDELLERININ ODENMESI:

7.2.1- BASBAKANLIK nam ve hesabma gergeklestirilecek Hizmet Binasi ve Tesislerin yapim
ihalesi 6ncesi TOKI tarafindan yaptinilacak olan yap: alanina ait ekspertiz deger belirleme, sondaj,
zemin etitdil, haritacilik, ifraz, tevhid, parselasyon, imar plam ve degisikligi vb. isleri, varsa yikim ve
enkaz kaldirma isleri, hizmet alim ile temin edilen tiim proje hizmet islerine (mimarn, statik, makine-
elekirik tesisati, vb. iist yap1 projeleri ile alt yap: ve gevre diizenleme projeleri, teknik sartname ve
spesxﬁkasyonlar mahal listeleri ve &zel birim- fiyat tarifleri) ait giderler ile protokoliln 5.2 nci
maddesinde tanimlanan. Genel Giderlerin kargilanmasim teminen; BASBAKANLIK, isbu Protokoliin
imzalanmasindan 1t1baren 60 (altmis) isgiinii u;ensmde TOKi’ye 15 Milyon TL avans odemcsn
yapacaktir. :

7.2.2- TOKI, yapim ihalesi ncesi BASBAKANLIK nam ve hesabina yukandaki maddede
tamimlanan harcamalarini avans bedelinden mahsup edilmek iizere BASBAKANLIK’a ayrica fatura
edecektir. Yapim ihalesi 6ncesi harcamdlarm mahsubu, i bu Protokol’tin 5.2°nci, maddesinde
tamimlanan Genel Giderlerden OGM gegici Hizmet Binalannin Kiralanmasina - -iligkin giderlerin
sonraki ii¢ yila ait tahmini bedellerinin bloke edilmesinden sonra hesaplanan kalan Avans tutan
lzerinden yapilacaktir. Avans bedelinden yapim ihalesi 6ncesi yapilan mahsuplar sonrasinda Avans
kalani olmasi halinde bu Avans Kalan Tutarn, yapim ihalesi sonrasina ait hakedislerden % 15
oraninda mahsup edilecektir.

7.2.3- Protokol konusu is kapsammda TOKI tarafindan yapilan veya yaptinlan iglere ait
dizenlenen hakediglerin TOKI’ce kontrol ve onaylanmasindan sonra hakedis ve bagh fatura
BASBAKANLIK a intikal ettirilecektir. BASBAKANLIK, hakedislere iliskin fatura bedelini (Varsa
Avans Bedeli Kalanim KDV hari¢ bedelden % 15’i oraminda avans mahsubu yaparak), TOKI
tarafindan talep edildigi tarihten -itibaren 30 (otuz) iggiinii igerisinde TOKI’nin banka hesabina
aktaracaktir.

7.2.4- Protokol konusu isin yiiriitiiimesi esnasinda, yitklenicinin yiikiimliiliigii disinda kalan,
BASBAKANLIK ¢a 6denmesi gereken ve ilgili belediyece veya diger kamu kurum ve kuruluslaninca
BASBAKANLIK'. nam ve hesabina tahakkuk ettirilen her tiirlii vergi, resim ve harglara iliskin
ddemeler BASBAKANLIK ¢a ilgili kurulusa siiresi igerisinde yapilacak; veya talep edilmesi halinde
igin mahiyetine gore belirlenecek siire iginde BASBAKANLIK nam ve hesabina 6denmek lizere
TOKI’ye ddenecektir. . .

7.2.5- Protoki)l konusu ige iligkin, ihale 6ncesi gerceklestirilen isler harig, TOKI tarafindan
gergeklestirilecek ve hakedis diizenlemesine tabi olmayan tiim harcama ve giderler igin harcama
yapilmadan énce BASBAKANLIK onay: alinacaktir,

- 7.2.6- BAS.BAI{ANLIK hizmet binalart ve tesislerin yapimina OGM tasinmazlarinm tahisis
edilmesi nedeniyle olusan ve is bu Protokol’iin (5.2)’inci maddesinde tanimlanan Genel Giderler’in
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fiili gergeklegrne tutarlar: tizerinden TOKI tarafindan tistlenilerek BASBAKANLIK® ca 6denmesi
esastir. TOKI tarafindan iistlenilen bu Genel Giderler, fiili tutarlan . lizerinden- BASBAKANLIK’a
avans tutarindan mahsup edilmek {izere aynca fatura . edilecektir. Bu protokole konu
BASBAKANLIK a teslim edilecek hizmet -binalarinm bitim tarihi itibariyle kalan siireye miinhasir
Genel Giderler BASBAKANLIK tarafindan TOKI? ye 8denecektir. '

7.3- ODEME GENEL ESASLARI-VE MAHSUPLASMA:

7.3.1- Protokol konusu tim &demelere iliskin (hak edigler dahil) sorumlu ‘sifatiyla .vergi
tevkifatlanina ait tiim miikellefiyetler TOKI nezdinde yapilacagindan, BASBAKANLIK tarafindan
TOKI'ye 6denecek tutarlardan her hangi bir kesinti yapilmayacaktir, Z

7.3.2- Protokol konusu islerin TOKi’ce BASBAKANLIK’a teslimini miiteakip isle ilgili
gegici kabul tarihine esas hesaplanacak--nihai gergeklesme bedeli matrahi ile Protokol siiresince
dizenlenen ara hakedis faturalannin matrahlan arasindaki fark izerinden teslim edilen tesisler i¢in
TOKI tarafindan BASBAKANLIK adma fatura diizenlenecektir. Yapim isine iliskin kesin hesap,
diizenlenecek kesin hakedis ve bu hakedise bagl) fatura/faturalar ile olusacaktir, Protokol konusu islere
ait gegici-kabul tarihi ile kesin hesap tarihi arasinda TOKI tarafindan iistlenilen hakedis ve giderlerin
BASBAKANLIK tarafindan TOKI’ye édenmesi de is bu Protokolde belirlenen esaslarda yapilacaktir.

7.3.3- TOKI tarafindan gergeklestirilen iglere ait diizenlenen fatura bedelleri toplami, bu
Protokol kapsaminda yaptirilan bina ve tesislerin BASBAKANLIK adina kesin borglanma kaydim ve
nihai gerceklesme bedelini ifade edecektir. Yapim isine ait kesin hesabin diizenlemesini takiben
BASBAKANLIK tarafindan TOKI’ye fazla ¢denek aktarildiimin tespiti halinde,” harcanmayan
6denck tutari TOKI tarafindan BASBAKANLIK’a aktarilacaktir, TOKI’nin aktanlan Sdenek
tutarindan daha fazla harcama yaptiginm tespiti halinde ise; yapilan harcamalar, TOKI tarafindan
talep edildigi ilk tarihten itibaren 30 (otuz) isgiinii i¢erisinde BASBAKANLIK tarafindan TOKi’ye
tdenecektir. ' : - .

7.3.4- Protokol konusu ise ait-Gdemelerin yapilacags TOKI hesabi, T.C.Ziraat Bankas: Bilkent
Plaza Subesi nezdindeki TR 68 0001 0017 6205 3866 6250 01 No'lu hesap olup; BASBAKANLIK
tarafindan yapilacak &demelerde, “Protokol Adi ve COdeme Mahiyeti” dekont agiklamas: olarak
belirtilecektir. ) '

MADDE 8- KESIN HESAP:

TOKI tarafindan, BASBAKANLIK ve OGM nam ve hesabma yaptirilacak olan - hizmet
binalari ile tesislerin ingasinin tamamlanarak gegici kabuliiniin yapilmas: ve BASBAKANLIK ve/veya
OGM” ye tesliminin gergeklesmesi sonrasinda TOKI nezdinde onaylanacak Kesin Hesaplan miiteakip
1s bu protokoliin 5.1. maddesine gére belirlenecek Nihai Gergekleyme Bedellerinin hesaplanmasinda;
BASBAKANLIK nam ve hesabina yapilan insaatlar i¢in Protokol’iin 7’nci maddesinde ve OGM nam
ve hesabina yapilan insaatlar igin ise Protokol’iin 6’nc1 maddesinde belirlenen esaslarda islem
yapilacaktir,

TOKI Pl-'otokol kapsaminda, gerek BASBAKANLIK nam ve hesabma yaptii islere ait
harcamalar ve tahsilatlari, gerekse OGM nam ve hesabina yaptif1 harcamalar: (Genel Giderler dahil)
yasal kayitlari iizerinde ayn ayri muavin defterlerde yiiriitecektir.

MADDE 9- TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI:
9.1-BASBAKANLIK YUKUMLULUKLERI:
a- Protokol konusu ise ait TOKIi’ye aktarilacak hakedis ve harcama tutarlanna iliskin Biitge

Odenek Tahakkuk ve aktarimi yapilmasmna iliskin ilgili Bakanhiklar nezdindeki is. ve islemleri
gergeklestirme sorumlulugu BASBAKANLIK a aittir. -

A A Y Ko7



‘b- Thale eki projeler BASBAKANLIK .tarafindan temin edilecek olup, projeler TOKI
tarafindan ‘sartname ve 'yonetmellkler cergevesinde incelenecek, gerekli  degisiklikler
BASBAKANLIK tarafindan yerine getm]ecektlr Projelerin TOKI ve BASBAKANLIK tarafindan
_uygun gbrulmesmden sonra ihale prosediirii bas]atllacaktlr

c- BASBAKANLIK hlzmct bma31 ve tesisler igin Jlave alanlara 1ht|yag: duyulmasi halmdc bu
alanlarla ilgili Kurum ve Kuruluslar nezdinde gerekli is ve islemlerin yiiritilmesi ve OGM
miilkiyetindeki Ankara [li, Yenimahalle ilgesi, Ormangiftligi Mahallesi, 13586 ada, 1, 2, 3, 4 ve 5
parsel, 13587 ada, 1, 2;3,4,5,6,7 ve 8 parsel ile 13588 ada,.1,2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerde
toplam; 268.455 m? yiizolgiimlii taginmazlarin, 6ncelikli olarak 187.912 m? yiiz6lgiimlii Ankara ili,
Cankaya flgesi, Cukurambar Mabhallesi, 27035 Ada, 1 Parselin orman vasifli kismi ¢iktiktan sonra
Hazine miilkiyetinde kalacak olan yaklag:k 120.175 m? yiiz6lgilimli tasinmaz kalan kismin yine
Hazine miilkiyetindeki diger taginmazlarla trampa edilmesini ve Hazineye devredilen tasinmazlann da
BASBAKANLIK a tahsis edilmesi BASBAKANLIK tarafindan saglanacaktir

9.2- OGM YUKOMLULUKLERI:

a- Protokolﬂn imzalanmasina muteaklp mulklyctmde bulunan protokole konu tasmmazlarm
SPK lisansl1 Gayrimenkul Degerleme Firmasinca belirlenecek ekspertiz degeri iizerinden TOKI® ye
devrini saglayacaktir. . ¢

_ b- OGM nam ve hesabina TOKI tarafindan yaptinlacak olan hizmet binast ve tesislerin inga

edilecegi tasinmazlann (arsa/arazi) msaata hazir hale getirilmesi (varsa imar planlama islerinin
tamamlanarak onaylanmasinin saglanmasi,” arsa lizerinde mevcut binalann. bosaltilmasi, yikim 've
enkazinin kaldirilmas: vb. 1sIcr)

¢- OGM protokole konu.ingaatlarla ilgili gerekli olan her tiirlii muvafakati TOKI' ye veya
TOKI' nin behrleyecegl yapimci ﬁnnaya verecek veya venlmesml saglayacaktir. o

d- Projelerin OGM tarafindan temin edilmesi halinde projeler TOKI tarafindan sartname ve
yonetmelikler gergevesinde incelenecek, gerekli degisiklikler OGM tarafindan yerine getirilecektir.
Projelerin TOKI tarafindan temin edilmesi halinde OGM gerekli ihtiyag programim ve mahal listesini
TOKI’ ye verecek, TOKI projeleri OGM’ nin gériislerini de alarak temin edecektir. Projelerin TOKI
ve OGM tarafindan uygun goriilmesinden sonra TOKI tarafindan ihale prosediirii baslatilacaktir.

e- OGM tarafindan TOKI’ ye devredilecek tasinmazlarin acil bosaltilmasina iliskin Tahliye
Giderleri ve OGM tarafindan ihtiya¢ duyulan gegici hizmet binalarimin Yilhik Kiralama Giderlerine ait
is ve islemlere yoénelik bedellerin belirlenmesinde ilgili Mevzuat hiikiimlerine gore iglem tesis
edilecektir, Protoko!’iin (5.2)’nci maddesinde tanimlanan bu Genel Giderlerin 6denmesine esas TOKI
ve BASBAKANLIK tarafindan mevzuat geregl istenilen belge, bilgiler OGM tarafindan ilgililerine
bildirilecektir.

f- TOKI'ye devredilecek olan tasinmazlarla ilgili devir oncesi islemlere iliskin olusacak her
tiirlii problemlerin giderilmesi OGM tarafindan saglanacaktir,

g- OGM’ nin hizmetlerini yiiriitecegi gegici binalarin malikleri ile yapilacak kira
sézlesmesinde OGM kira bedelinin 6denmesi harig, kullamima iligkin diger miikellefiyetlerinin yerine
getirilmesinde taraf ve sorumlu olacaktir. Gegici olara kiralanan binalanin maliklerince tanzim edilecek
faturalari, OGM tarafindan fiili tasarrufun bagladig tarih belirtilerek resmi yaz: ekinde ddemeye esas
olmak iizere TOKI’ ye intikal ettirecektir,

h- OGM’ nin hizmetini yiirlitecegi binalara tasinmasina dair gerceklestirilecek nakliye is ve
islemleri OGM tarafindan ikmal ettirilecek, hizmetin alindifinin, yazih olarak TOKI’ ye
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-~ bildirilmesini ~ miiteakip yuklemclye yapxlacak odeme TOKI tarafindan . gergeklestirilerek
BASBAKANLIK a riicu edilecektir. .

_ i- OGM muilkiyetindeki Ankara ]li, Yenimahalle Ilgesi, Ormangiftligi Mahallesi, 13586 ada, 1,
2, 3,4 ve 5 parsel, l3587ada 1,2, 3,4, 5,6, 7 ve 8 parsel ile 13588°ada, 1,2, 3,4, 5,6,7, 8 ve 9
parsellerde toplam;268.455 m* ta$1nmazda yer alan ve OGM personelince kullantlan hizmetevleri ve
sosyal tesisler TOKI tarafindan OGM nam ve hesabina yapilacak hizmetevleri ve sosyal tesislerin
bitirilip OGM? ye teslim edilip bu hizmet evlerine taginilmas: ile bosaltilacaktir.

9.3- TOKI YUKUMLULUKLERI:

a- Bu protokol kapsaminda BASBAKANLIK’a hizmet binast ve tesisler yapilmak iizere
degerlendirilecek olan OGM miilkiyetindeki tasinmazlann kiymet takdirleri, TOKI tarafindan
“Sermaye Piyasast Kurulu Tarafindan Onayh Ekspertiz Kuruluslarina” yaptinlacakuir.

b- Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan onayl ekspertiz kuru]uslarmca yapilacak kiymet takdir
belirleme (ekspertiz) ¢aligmalannmin bedeli TOKI tarafindan Sdenerek is bu Protokol’iin (7)’nci
maddesinde belirlenen esaslarda mahsup ve/veya ﬁdemeye konu edilecektir. ;

¢- OGM miilkiyetinde ve!veya TOKI mulklyetmdekl tasinmazlar iizerinde yapilacak yem
hizmet binalan ve tesislerin yapimma iliskin zemin etiidii, sondaj, ifraz, tevhit, parselasyon, proje
yapimi, ruhsat, vcrgl resim, ha.rc,:la.r ve bunlara ait cezalar ile benzeri giderler TOKI tarafindan
kargilanacak olup isin bedeline dahil edilecektir. Yapilacak tiim ingaat iglert, Imar * Kanunu
hiikiimlerine gére ve OGM ve BASBAKANLIK adina ruhsat alinmasi gereken islerde ingaat, kanal,
toprak dokimil yeri vb. rulisatlar alinarak yapilacaktir. Bu iglerde &demeler T OKI tarafindan
kargilanacaktir, Yap: Insaat Ruhsati ile Yapi Kullanma Izin Belgeleri TOKI tarafindan alinacak,
bunlara iliskin tiim giderler TOK]’ye ait olup, bu bedellerde isin bedeline dahil edilecektir,

d- Miilkiyeti OGM’ye ait Ankara 1li, Yenimahalle Ilq:csi Ormangiftligi Ma.hallesx 7638 ada,
13, 14 ve 15 No’lu parsellere iliskin imar planinin kesinlesmesinden sonra Protokole konu ingaat
islerinin siiresi ihale eki projelere. gore yiiklenici sézlesmesinde belirlenen siredir. Yiiklenici
sbzlesmelerinde igin siiresi ile ilgili herhangi bir.islem tesisi gerektiginde TOKI, BASBAKANLIK
ve/veya OGM’ye bilgi vermek sureti ile iglem yiiriitecektir. Tesisler protokol hiikiimlerine, proje ve
mahal listelerine uygun olarak, biitiin baglantilari (elektrik, su, dogalgaz, telefon vb.) tamamlanmis
sekilde inga edecek/ettirecek, gegici kabuliinii yapacak ve eksiksiz, kullanilmaya elverisli bir sekilde
BASBAKANLIK ve/veya OGM’ye “Devir-Teslim Tutanagl” karsilig1 teslim edilecektir. Yeni bina
Insaatlarinin tesliminin gergeklestirilmesinden itibaren, igin kesin kabuliine kadar meydana gelebllecek
ve kullamm hatasindan kaynaklarimayan eksik/kusurlanin giderilmesi, TOKI'ye aittir. Ayrica yeni
hizmet binalan ve tesislere ait onayli tiim. uygulama projelerinin (mimari, statik, altyapi, tesisat,
elektrik ve peyzaj) birer takimu (yiiklenici firma ile yapilan sdzlgsmenin bir suretini sézlegsmenin
imzalanmasina miiteakip) BASBAKANLIK ve/veya OGM’ye gonderilecektir. Bu araziler tzerinde
yapilacak yeni hizmet binalan i¢in sonradan ortaya gikabilecek ingaat veya imalat ihtiyaglan TOKI
tarafindan Yapim Isleri Genel Sartnamesi hukumlen icinde kalmak ve igin ger¢eklesme bedc]mc
yansttilmak suretiyle yapilacaktir

e- TOKI tarafindan BASBAKANLIK ve/veya OGM’nin ihtiyaglann i¢in yaptinlan yeni
hizmet binalan ve tesislerin, yapt ruhsat:, yap1 kullanma izin belgesi, as-build projeleri, yiiklenici
sozlesme sureti, kullamlan malzemelerin garanti belgeleri, gegici kabul belgesi vb. belgelerden,
istenilen suretler, “Devir-Teslim Tutanagi”nmin imzalanmasindan itibaren bir ay igerisinde
BASBAKANLIK ve/veya OGM’ye teslim edilecektir.
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f- BASBAKANLIK hizmet binasi ve tesisler icin ilave alanlara ihtiyag duyulmas: ve bu
alanlarin TOKI tarafindan temin edilmesi halinde bu alanlarla ilgili gerekli is ve islemler TOKI’ ce
yapilacak olup bu alanlar da igbu protokole konu olacaktir. ) :

E]

g- TOKI tarafindan, BASBAKANLIK ve OGM adina- yapilacak olan Hizmet Binalarimin
ingaatlarma e§ zamanl olarak baglanilacaktir.-Ayrica, bu protokol kapsaminda bulunan OGM igin
yapilacak hizmet evleri (lojman) ve sosyal tesislerinin (kres, cami, spor salonu, misafirhane vb.) yapim
isleri ivedi olarak yapilacaktir, ' ' :

~  h-OGM’ nin hizmeﬂerini ytriitecegi gegici binalarin kiralanmasina dair kira tespiti §kspertii
iglemleri ve buna dair olusacak giderler TOKI tarafindan odenerek is bu Protokol’iin (7)nei
maddesinde belirlenen esaslarda mahsup ve/veya édemeye konu edilecektir. ) '

i- OGM’ nin hizmetini yilg'iitecevgi gegici binalara tasinmasi sonucunda olusacak her tiirli
tasima bedelleri yiikleniciye TOKI tarafindan 6denecek ve is bu Protokol’iin (7)’nci maddesinde
belirlenen esaslarda mahsup ve/veya 6demeye konu edilecektir. .

j-' OGM’ nin hizmetini yiiriitecegi gegici binalarin malikleri ile yapilacak kira. s6zlesmesine
sadece kira bedelinin 6denmesinde taraf olacak ve kira bedeli TOKI tarafindan binalarin maliklerine
ddenecek ve is bu Protokol’lin (7)’nci maddesinde belirlenen esaslarda mahsup ve/veya ddemeye konu
edilecektir. :

MADDE-10 : GENEL HUKUMLER :

a- TOKI tarafindan kimlik bilgileri BASBAKANLIK’ a bildirilen personelden (proje miidiiri,
santiye gefi, ustalar, is¢iler vb) BASBAKANLIK tarafindan uygun gérilenler, yeni hizmet binalan ve
tesislerin ingaat: iglerinde ¢alisabilecektir. '

b- Bu protokol kapsaminda, TOKI tarafindan yaptinlacak hizmet binalan ve tesislerin
ihalesinde, BASBAKANLIK ve/veya OGM tarafindan onaylanmig uygulama projesi ve uygulama
projesine uygun olarak hazirlanmis mahal listelerine gore ihale yapilacak, ingaat agamasinda, teknik
zorunluluktan kaynakl proje degisiklikleri i¢in BASBAKANLIK ve/veya OGM’ nin gériis ve onay!
alinacaktir. -

¢- TOKI yapim ihale prosediiriinii ihale eki proje, mahal listeleri ve sartnameleri OGM ve
BASBAKANLIK tarafindan onaylanmasim ~miiteakip baglatacaktir. Insaatin biinyesine - girecek
malzemelerin cins ve renk se¢imi, proje stzlesme ve mahal listesine uygun olarak TOKI tarafindan
yapilacaktir. '

MADDE-11 : SURE UZATIMI VERILEBILECEK HUSUSLAR :

Asagida hallerin vukuunda protokolde belirtilen siireler ile ilgili siire uzatimi verilir.

a- BASBAKANLIK ve/veya OGM nin sebebiyet verdigi hallerde,

b- Resmi Kuruluglarca tevsik ve tasdik edilmesi sartiyla olaganiistii tabiat hadiselerinde,

c- Yasal grev ve bulasic: hastaliklar vukuunda,

d- Siki yonetim, olaganiistii hal, kismi ve genel seferberlik ilam hallerinde, _ .

e- Diger Yasal Mevzuattan kaynaklanan gecikmeler halinde (4735 sayih Kamu [hale
Sozlegmeleri Kanununda ve Yapim Isleri Genel Sartnamesinde belirtilen hallerin vukuunda),

f- Aynca, yukanda agiklanan hususlar ile bunlarn diginda baglangigta 6ngoriilemeyen
durumlarda, protokol konusu isleri sonuglandirmak iizere siire uzatim verilebilir. )

* Ayrica bu nedenlerin ortaya ¢iktifn tarihten itibaren 10 (on) takvim giinil igerisinde TOKI,

. BASBAKANLIK ve/veya OGM’ den siire ‘uzatim talebinde bulunacak olup, BASBAKANLIK
ve/veya OGM tarafindan da bu talebe 10 takvim giinii igerisinde cevap verilecektir. ]
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MADDE-12: IHALE YETKISi: )

Bu protokol konusu yeni hizmet ‘binalan ve tesislerin insaati, imar vb; isler ile ilgili
yapilabilecek- ihaleler igin TOKI yetkili ve sorumiu olup, bu islemlerde , BASBAKANLIK ve/veya
OGM muhatah; TOKI’dir ve stire¢ igerisinde “ihtiyaca binaen; BASBAKANLIK ve/veya OGM
bilgilendirilecektir. - T P

- MADDE-13: IHTILAFLARIN HALLI: :

‘Bu  Protokoliin- uygulanmasindan dogan aksakliklar Vve Protokolde . yapilmasi istenen
degisikliklerin ¢éziimiinden , BASBAKANLIK ve/veya OGM ve TOKI sorumludur. Protokoliin
uygulanmasi sirasinda dogabilecek anlasmazliklarin Sncelikle taraflarca anlagma suretiyle giderilmesi
esas olup; 60 takvim giinii igerisinde anlasma saglanamamasi halinde ANKARA Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir. BLE T e

. MADDE-14 : EK PROTOKOL YAPILMASI :
. .Y Protokolde yer almayan, sonradan ihtiya¢ duyulan hususlar veya uygulamaya yonelik islemlere
iligkin olarak, ihtiyaglarn giderilmesine yénelik. taraflarca gerek poriildiigiinde ek protokoller
yapilabilecektir. Diizenlenecek bu EX protokoller, i bu protokoliin ayrilmaz pargasi haline gelir.-

i

5585 Protokolde yer alan hususlardaki yukiimliliiklerin yerine getirilmesi ile kesin kabuller, ifraz ve
f.‘szjz_iﬁgé}udma devir iglemleri yapildiktan sonra saglanacak mahsuplagma sonucunda kargilikls
niitabakat ile yiirirlukten kalkar, _- . . .

é’i)}x Protokol alt maddeleri dahil olmak lizere 16 (onalti)) maddeden ibaret olup, taraflar
varlan mutabakat geregince 28../02./2012 tarihinde 3 (iig) niisha olarak imzalanarak
girmistir. ' e
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